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Resumen de la PPS 
En el siguiente informe se detallan las actividades que conforman el desarrollo de la 
práctica profesional supervisada realizada en la empresa Eminco Patagonia S.A 
ubicada en la ciudad de Puerto Madryn. Este informe consiste en el desarrollo del 
presupuesto de obra para el proyecto “ELPA” que corresponde a la cotización de una 
obra de ampliación y remodelación de oficinas ubicada en la empresa ALUAR. 

Descripción de las actividades desarrolladas 
El primer paso consta de listar los materiales necesarios y esquematizarlos mediante 
croquis orientativos según las especificaciones técnicas, luego se realiza la 
representación mediante croquis orientativos y se procede a computarlos en una planilla 
de cálculo para poder generar cantidades específicas y seguidamente entrar en contacto 
con los proveedores de la zona para para solicitar costos unitarios. En general se buscó 
la optimización de los materiales siempre teniendo en cuenta las calidades exigidas por 
el cliente. Por otro lado, para poder despejar dudas sobre factibilidad, criterios 
constructivos, tipos de materiales a utilizar o cualquier inconveniente no especificado en 
la memoria técnica que pudiera impedir el correcto avance y finalización del 
presupuesto, fue necesario interactuar con el cliente vía email ya sea para brindarles 
posibles soluciones o adaptarnos a nuevas decisiones sobre el proyecto.  

Los documentos recibidos constan de una memoria de especificaciones técnicas donde 
se detalla:  

- Alcance: Ingeniería, mano de obra, materiales y equipos.  

- Descripción de la obra: Incluye las especificaciones con respecto a la estructura 
portante, cerramientos, carpinterías, cielorrasos, solados, etc.  

Complementando dicha información, el cliente también proporciona una planilla de 
Excel con una guía de ítems a cotizar y cómputos aproximados que han sido útiles para 
corroborar los cálculos realizados por la empresa adaptándola o modificándola según 
era necesario.  

Durante el mes de enero se realizó la visita al lugar, en conjunto con el cliente y la 
inspección, donde se pudo observar las limitaciones, interferencias y espacios pudiendo 
consensuar criterios de ejecución y despejar dudas generadas luego de estudiar la 
documentación provista. En esta visita a obra se han tomado fotos de toda el área en 
estudio que luego fueron utilizadas para consultarlas durante la elaboración del proyecto 
como así también para redactar una memoria descriptiva de los alcances del mismo, ya 
que una vez que se ejecute la ingeniería de cálculo, arquitectura y detalles pueden surgir 
diferencias con lo contemplado y será necesario un respaldo para analizarlas. 

Descripción de la edificación existente  
Dentro de la planta industrial nos encontramos con uno de los edificios de almacenes, 
el cual consta de una nave de estructura metálica en combinación con mampostería 
tradicional de 2000 m2. Dentro de esta nave, nos encontramos con una oficina 
administrativa y técnica de 28 m2 la cual se solicita su ampliación y remodelación.  
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Imagen n° 1: Fachada principal nave existente 

 

Imagen n° 2 - Ubicación de oficinas existentes en planta 

El sector en planta baja existente se encuentra materializado con un sistema de 
construcción tradicional y un anexo de un baño que se ha realizado en otra etapa con 
sistema de construcción en seco, este último anexo será demolido para generar nuevos 
espacios.   
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Imagen n° 3 - Oficinas existentes 

A continuación, se muestra el interior de la nave donde podemos apreciar el frente de 
las oficinas con sus respectivos sistemas constructivos existentes.  



Universidad Nacional de la Patagonia San Juan Bosco 

Facultad de Ingeniería – Sede Trelew 
Práctica Profesional Supervisada – Rosales María Cecilia 

 

4 
 

 

Imagen n° 4 – Fachada de oficinas desde el interior de la nave 

Proyecto 
El proyecto consta de la ampliación y remodelación de las oficinas internas dentro de la 
nave de almacenes en la planta de ALUAR. En planta baja se realizan demoliciones y 
retiros en las oficinas existentes para generar nuevos espacios con ampliación de 
nuevas oficinas, además se genera un nuevo primer piso que ocupara por completo el 
espacio en planta baja, conformándose así la ampliación en aproximadamente 86 m2 
totales. 

Se han considerado los siguientes puntos de relevancia para el proyecto: 

- Es un área con tránsito vehicular y de operarios, con acceso restringido a 

sectores de acopio con lo cual se prevé  fabricar los paneles de cerramiento en 

taller y luego transportarlos a la obra para minimizar las dificultades.  

- Sobre la losa existente se pudo observar una bandeja portacable actualmente 

operativa, la cual por cuestiones de producción no puede modificarse, esto lleva 

a generar un entrepiso sobre esta losa dejando un espacio de 50cm entre el 

techo de planta baja y el piso de planta alta para no interferir con dicha bandeja.  

El sistema constructivo elegido para esta cotización con respecto a los cerramientos y 
cubierta es Steel Frame. El cliente solicita por pliego considerar para las fundaciones, 
una platea de fundación de hormigón armado.  

La superficie cubierta de 86 m2 contará con: 

Planta baja: 

 Modificaciones de baño-cocina 
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 Cocina planta baja 

 Ampliación puesto de trabajo cant. 2 

 Ampliación oficina 

 Escalera 

 Puerta salida oeste 

Planta alta: 

 Ampliación Oficina cant. 2 

 Puesto de trabajo cant. 8 

 Ensanche zona oficinas 

 Kitchenette 

A continuación se presenta el esquema preliminar del anteproyecto otorgado por la 
empresa comitente: 

 

Imagen n° 5: Esquema de anteproyecto 

Presentamos a continuación un plano orientativo indicando la zona a demoler y 
remodelar y la ampliación propuesta: 
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Imagen n° 6: Esquema de anteproyecto con detalles “A demoler” y “reformar” 

Este sector donde se emplazará la obra posee las siguientes particularidades:  
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Imagen n° 7: Corte sobre anteproyecto 

La arquitectura exterior del cierre perimetral de la nave (Imagen n°4) compuesta por 

chapa y mampostería condiciona el sistema constructivo que conformaran los nuevos 

tabiques en Steel frame, lo cual genera la construcción de dos muros térmicamente 

diferentes.   

Desarrollo del presupuesto 
A continuación se detallan las tareas cotizadas para el desarrollo del presupuesto oficial 
donde se contó con el asesoramiento de profesionales subcontratados quienes 
cotizaron su labor para las tareas de Ingeniería civil, ingeniería de Steel frame e 
ingeniería eléctrica y de corrientes débiles.  

Movilización y desmovilización  
Para este ítem consideramos que la obra debe contar con un comedor, un pañol/ 
oficina y se considera necesario contar con 1 baño químico debido a que el número de 
operarios es inferior a 8. También se considera la presencia de un técnico de 
seguridad e higiene para las tareas en altura que se inician luego de finalizar las tareas 
estructurales en planta baja. 
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Documentación 
En primer lugar consideramos que antes de iniciar los trabajos de obra civil se debe 
realizar un correcto relevamiento del sitio de la obra para identificar y ubicar posibles 
interferencias, medir con exactitud las partes a demoler o remodelar y replantear 
cañerías sanitarias, etc. 

Con respecto a la memoria de cálculo y planos que se solicita en el pliego de la obra, 
se ha considerado un subcontrato a cargo de un Ingeniero Civil calculista.  

Demoliciones 
En el sector existente se retirará la tabiquería divisoria, la puerta del baño existente y se 
procederá a cerrar el vano. También se demolerá el baño exterior existente (Imagen n°4 
y 8) para preparar la zona de los nuevos sectores. 

 

Imagen n° 8: Sector de baño existente a demoler 

Una vez retirado los escombros, se procederá a la adaptación de los desagües 
existentes para la nueva distribución de los artefactos sanitarios. 

Fundaciones 
Para este trabajo se ha contemplado realizar previamente la demolición del pavimento 
existente en el área afectada a la reforma según la imagen n°4, dicha demolición será 
realizado con un equipo minicargador con implemento de martillo demoledor y en los 
sectores que lo requiera se realizara con martillo manual eléctrico. Los escombros serán 
dispuestos en un contenedor para su retiro.  

Se realizara una excavación de 30cm en el área de la platea y se sustituirá el suelo 
existente por calcáreo, este trabajo se realizara con un equipo minicargador con 
implemento de retropala y pala, dicho material será volcado en 2 capas de 15cm 
compactados manualmente. 

Para este presupuesto se ha considerado lo indicado por E.T., aserrado y demolición de 
pavimento existente según el siguiente esquema: 
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Imagen n° 9: Sector de fundación a demoler 

Se ha considerado la ejecución de un pavimento de hormigón de 18cm de espesor H30, 
con malla simple Q335 y nylon 200 micrones. 

Muros 
Debido a la situación existente, y como se ha mencionado anteriormente, se presenta 
un encuentro a solucionar con el cierre actual de la nave (columnas, correas y chapa) y 
los futuros tabiques de Steel Frame. Para ello se consideraron varias opciones que 
fueron planteadas a la inspección, resultando la opción elegida la siguiente: 
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Imagen n° 10: Muros M1 y M2 en planta 

Siendo M1 la tabiquería compuesta en su exterior por chapa existente como cierre. Los 
perfiles de 100mm del sistema Steel Frame se posicionarán después de la correa hacia 
el interior de la nave, quedando compuesto este tabique de la siguiente manera: 

- Cierre de chapa 

- Cámara de aire 

- Perfilería PGC100 con aislación de lana de vidrio 

- Placa de roca de yeso 

Según el siguiente esquema: 
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Imagen n° 11: Detalle muro M1 

Los muros M1 presentaron dos situaciones, con y sin carpintería, que se han previsto 
resolver de las siguientes formas:  
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Imagen n° 12: Situación con y sin carpinterías - M1 

Los muros M2 se encuentran del lado interior de la nave existente serán ejecutados bajo 
el típico de Steel Frame EIFS según el siguiente esquema: 

 

Imagen n° 13: Detalle sistema EIFS 
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El revestimiento exterior de los muros M2 será pintura Revear aplicado a rodillo. 

Las tabiquerías internas serán en perfiles de 100 o 70mm según sea necesario para el 
cálculo, siendo sus terminaciones en ambas caras con placa de roca de yeso y aislación 
interna con lana de vidrio. 

Cabe destacar que la resolución de la cubierta de planta alta será resolver de manera 
definitiva a partir del relevamiento e ingeniería. 

Entrepiso 
La estructura principal del entrepiso se realizará según los típicos de Steel Frame, con 
vigas principales en perfiles PGC, blocking en perfiles PGU y Strapping con flejes de 
acero. 

 

 

Imagen n° 14: Sistema típico de entrepiso en steel frame 
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Se ha considerado el siguiente detalle de entrepiso: 

 

 

Imagen n° 15: Detalle de entrepiso propuesto 

La aislación será generada por la cámara de aire que quedará entre el cielorraso y el 
entrepiso en el sector de planta baja nueva y en el sector existente la cámara de aire 
estará entre la losa y el entrepiso. 

Cubierta 
La cubierta estará compuesta con perfilería de Steel Frame, con terminación en chapa 
sinusoidal cinculum Nº25, su encuentro con la chapa existente se realizará a tope, ya 
que dada la situación no requiere zinguería y tampoco se puede ejecutar sin perjudicar 
el cierre existente exterior. 

 

Imagen n° 16: Detalle de cubierta 
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Cielorrasos 
Se ha contemplado cielorraso de placa desmontable PVC Andina Rustico de ISOVER 
1200x610x20mm para todos los sectores excepto en baños, donde el cielorraso será de 
junta tomada. 

Pisos y zócalos 
Se ha considerado piso cerámico similar al existente de 35x35 al igual que los zócalos. 

Pintura 
Se considera pintura látex para interior marca “Alba” y en el exterior pintura plástica tipo 
“Revear” aplicado a rodillo. 

Revestimientos 
Revestimiento cerámico de 15x15 en baños y kitchenette de planta baja y alta, hasta 
cielorraso.  

Carpinterías en Módena 2 
Se han cotizado ventanas y puertas exteriores e interiores en aluminio línea Módena II 
color blanco. La ubicación de cada carpintería se muestra a continuación 
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Imagen n° 17: Ubicación de nuevas carpinterías a colocar 

Instalación sanitaria 
Para los desagües se ha previsto conectarse al caño existente dentro del sector, no se 
han previsto modificaciones o nuevas derivaciones al exterior de la nave, tampoco 
cámaras o modificaciones de la misma.  

Para la instalación de agua fría y caliente se partirá desde los puntos existentes, no se 
prevé el cambio de diámetros en la acometida o el cambio en el trazo de los mismos, en 
caso de que sea necesaria una adaptación o modificación para el buen funcionamiento 
de los nuevos sectores estos trabajos se evaluaran y presentaran al cliente como tareas 
adicionales. 

Se considera la provisión y colocación de los siguientes artefactos indicados en la ET: 

Baños en planta baja: 

- Inodoro: tipo corto con descarga directa color blanco, marca Roca línea Dama o 
similar. Tapa y asiento para inodoro de madera color blanco y tornillos de bronce 
con cabeza hexagonal cromada. Cantidad: 2. 
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- Mingitorios: tipo corto marca Ferrum línea mural o similar, con válvula de descarga 
automática marca FV línea Ecomatic o similar. Cantidad: 2. 

- Separador de mingitorios: Serán de granito gris mara de 2 cm de espesor. Las 
dimensiones se definirán en etapa de ingeniería. Cantidad: 1. 

- Portarollos 15 x 15 cm. de losa para pegar tipo Ferrum modelo clásica o similar, color 
blanco. Cantidad: 2. 

- Mesada de granito gris mara con dos bachas de acero inoxidable. Cantidad: 1 

- Griferías FV modelo Arizona, monocomando con pico corto o similar. Cantidad: 2. 

- Espejo con bisel de 4 mm de espesor, medidas 0,50 x 0,60m de altura. Cantidad: 2. 

- Jabonera simple marca Sutter clean o similar para jabón líquido. Cantidad: 2. 

- Dispenser de toallas de papel tipo "Valot" o similar color fume. Cantidad 2. 

- Perchas simple color blanca tipo "Ferrum" modelo clásica o similar. Cantidad: 2. 

- Puerta retrete para inodoros. Cantidad: 2 

- Termotanque eléctrico de 85lts 

Kitchenette en planta alta: 

- Mesada de granito gris mara con pileta de cocina de acero inoxidable. Cantidad: 1 

- Griferías FV modelo Arizona, monocomando con pico corto o similar. Cantidad: 1 

Herrerías 
Se valorizó la provisión y colocación de una escalera metálica compuesta con perfiles 
principales en UPN, escalones conformados en chapa plegada y refuerzos en perfil L, 
las barandas se han previsto en caño redondo y un descanso en chapa plegada 
estampada tipo “semilla de melón”. 

La escalera será independiente de la estructura principal del edificio, estará fijada al 
pavimento existente por medio de brocas. 

VALORES MANO DE OBRA  
Para generar el presupuesto se han considerado los valores actualizados de Uocra para 
el mes de abril 2023.  

 
Imagen n° 18: Valores HH Uocra 2023 
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Presupuesto final a presentar  
El presupuesto fue realizado mediante ajuste alzado relativo ya que se contaba con 
documentación para medir con exactitud. Durante todo el período de elaboración del 
proyecto se ha solicitado presupuesto de los distintos materiales que conforman toda la 
obra civil, precios que se han considerado SIN IVA. El plazo de ejecución de la obra es 
de 6 meses y medio aproximadamente. Con todos los parámetros descriptos 
anteriormente, el criterio de la empresa y la conformidad de la dirección de obra del 
cliente, se llegó a la siguiente propuesta: 
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El valor del presupuesto es de $72.586.572,28.  

En el anexo del presente informe se adjunta cada análisis de precio unitario para la 
obtención del valor monetario de cada ítem.  

Conclusión y valoración de las actividades desarrolladas  
El correcto estudio y análisis de la documentación provista por el cliente correspondiente 
al anteproyecto fue fundamental para el desarrollo de todas las etapas de trabajo. Desde 
un inicio se han realizado croquis orientativos y planos para los distintos ambientes, 
representando los distintos sistemas constructivos para lograr una correcta comprensión 
de lo que el cliente solicita y las necesidades que se deben subsanar. También, se ha 
logrado adquirir un buen canal de comunicación con proveedores de la zona para 
negociar los precios de los materiales y así poder mejorar la competitividad del 
presupuesto final.  

La importancia del cómputo de los materiales radica en el valor acumulativo que 
representa en el costo final de la obra, ya que de cometer errores puede acudir de forma 
directa al rechazo de la oferta por parte del cliente. En este aspecto, se han establecido 
instancias de control interno en la empresa de cada cálculo realizado y de cada 
estimación o ponderación, para poder tener credibilidad y confianza a la hora de 
presentar la oferta al cliente.  

Con respecto a la mano de obra, se ha podido adquirir conocimientos específicos sobre 
como se ejecuta cada tarea en obra y los posibles inconvenientes que pueden surgir y 
así llegar a un valor estimativo que cubra a la empresa ante cualquier imprevisto sin 
subir sustancialmente el costo en cada subtarea.  

De igual manera se ha trabajado para las máquinas y equipos, en cada tarea específica 
se ha logrado comprender el uso de cada equipo y como interactúa con el espacio 
circundante disponible teniendo en cuenta el tránsito propio del lugar y las tareas 
específicas que allí se realizan (la nave con uso específico para almacenamiento sigue 
cumpliendo su función pese a la ampliación de las oficinas) con lo cual este aspecto 
resulto de un condicionante ya que reduce el rendimiento, obteniendo un mayor costo.  

Finalmente se puede concluir que los trabajos realizados para la ejecución de este 
presupuesto de obra han sido útiles para empezar a adquirir la experiencia laboral 
relacionada directamente con la carrera en estudio ya que se han aplicado 
conocimientos adquiridos de las distintas materias que se dictan en la facultad pudiendo  
adoptar un criterio técnico en la toma de decisiones a la hora de generar un presupuesto 
de obra como parte de una empresa contratista. 

ANEXO
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